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Styrelsens svar pa medlemmars synpunkter och kommentarer i Facebook-gruppen
”Andelsdgare pa Tandadalens Fjallhotell”.

e Foreningen, som bildades i slutet av 1970-talet, har idag 768 medlemmar med 3 050
veckoandelar fordelat pa 90 boenden enligt senaste arsredovisningen. Efter nagra
turbulenta ar i borjan av 2000-talet var féreningen ytterst nara konkurs. En rekon-
struktion genomfordes och den kommersiella verksamheten, i egen regi, avslutades.
Under ett antal ar darefter levde féreningen med en mycket knapp ekonomi. Stugor
och lagenheter borjade bli slitna och det beslutades om en genomgaende renovering
som finansierades genom att avyttra det aktiebolag som drivit den kommersiella
verksamheten samt med insatser fran medlemmarna om 17 MSEK. Nu har det gatt
15 ar och det &r ater igen dags att renovera for att uppna en konkurrenskraftig
standard.

e Under de senaste tio aren har styrelsen successivt byggt upp en likviditet som enligt
senaste arsredovisningen uppgick till 7 MSEK. Detta har kunnat ske genom hdjda
veckoavgifter och en stor kostnadsmedvetenhet. Féreningens intakter, férutom
veckoavgifterna, kommer fran uthyrning av restauranglokaler och tva lagenheter i
egen 4go som senaste aret var nastan 1,9 MSEK.

e Under de tva senaste verksamhetsaren har samtliga ytterddrrar och fonster ersatts i
stugbyn samt hela ventilationspaketet (fran 1979) som forsorjer restauranglokal och
kok. Detta till en kostnad av ca 7 MSEK som kunnat genomfdras helt med egna
medel.

e Som framgar av senaste arsredovisningen planeras for att paborja en renovering av
stugor och lagenheter dar stugorna kommer att prioriteras forst. Finansiering ar tankt
att ske med egna medel fran veckoavgifterna samt med banklan. Styrelsens ambition
ar att halla renoveringen pa en niva som gor att vi inte behover ta in extra insatskap-
ital fran medlemmarna. Vi kan for ndrvarande lana upp till 13 MSEK med redan ut-
tagna pantbrev. Detta genom att vi arligen kunnat amortera 1,25 MSEK. Det finns
dven ett stammobeslut fran 2019 om att kunna ta ut ytterligare pantbrev med 24
MSEK fér kommande renoveringar. Da det nu gatt fem ar sedan beslutet har styrel-
sen valt att ta med det som en punkt pa tisdagens foreningsstamma for att uppda-
tera tidigare beslut. Pa grund av pandemin, 6kade byggkostnader och rantor skots
renoveringen framat i tid och planeras nu att paboérjas kommande var 2025.

e Var bostadsrattsforening dger en fastighet dar vare sig styrelseledamoterna eller
medlemmarna bor permanent. En utmaning for en styrelse i en sadan
bostadsrattsforening, ar den |6pande dagliga kontrollen av fastigheten. Av nuvarande



styrelse &r en ledamot bofast pa orten och 6vriga bor fran Skane i soder till
Halsingland i norr. Detta innebér ibland en tidskravande narvaro — speciellt nar olika
reparations- och renoveringsprojekt pagar.

e Efter en dndring i bostadsrattslagen for ett par ar sedan har medlem som &ger en el-
ler flera bostadsratter en rost. | vart fall med veckoandelar innebar det en komplikat-
ion da flera medlemmar kan vara agare till veckoandelar i samma lagenhet och har
da en rost gemensamt. Om medlemmarna i samma lagenhet inte kan komma over-
ens om hur de ska rosta sa faller deras rostratt. Lagstiftaren har inte tagit hansyn till
att det finns ett stort antal veckoandelsféreningar i landet och vad det innebar i att
kunna uppratta korrekta rostlangder. Detta ar anledningen till att styrelsen ar strikta
med obligatorisk foranmalan. Da kan styrelsen uppréatta rostlangden innan for-
eningsstdmman inleds. Vidare ar ocksa detta ett av skélen till att vi idag inte erbjuder
narvaro pa stamman via Teams eller dyl.

e En fraga som vi noterat géller det stora dgandet av veckoandelar som SkiStar och NCC
star for. De erlagger exakt samma veckoavgift som ovriga medlemmar enligt
likabehandlingsprincipen i bostadsrattslagen. Det forekommer alltsa inga rabatter
eller andra ekonomiska fordelar. SkiStar och NCC betalade saledes dven hela sin del
av det insatskapital, om 17 MSEK, som togs in i samband med renoveringen for 15 ar
sedan.

e En synpunkt som forkommer ar att styrelsens uppsattning har varit den samma i
manga ar. De tva storsta dgarna — SkiStar och NCC — har alltid haft och har plats i
styrelsen. Den information styrelsen fatt av valberedningen, genom aren, ar att det
varit ett svalt intresse bland medlemmarna att engagera sig i styrelsearbetet, detta
har dven varit fallet nar fragan kommit upp pa féreningens arsstimma.
Styrelsearvodet — som dels skall téacka lonebortfall vid de moten som styrelsen haller
6-7 ganger per ar, varav minst ett pa plats i féreningens lokaler i Tandadalen men
ocksa en ersattning for det ansvar som aligger styrelsemedlemmarna — sanktes till
230 000 kr pa foreningsstamman 2014 och kopplades till prisbasbeloppet vilket nu,
med valberedningens forslag, innebar 294 000 kr (96 kr/veckoandel).

Med vanliga héalsningar,

Styrelsen
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